      Договор №  
оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома
г. Астрахань







          «____»  ______________ 20     г.

          ООО УК «АстраханьЖилСервис», именуемое в дальнейшем «обслуживающая организация», в лице генерального директора Курбанова Хамзата Абдрашидовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 

______________________________________________________________________________________,

именуемый (ая) в дальнейшем «пользователь, пользователь помещения», являющийся  собственником квартиры (далее помещение) № ______ в многоквартирном доме, расположенном по адресу:           г.Астрахань, ул.Куликова, дом ______ , корпус _____ , владеющий помещением на основании свидетельства о государственной регистрации права собственности: серия __________ № _____________  от ________________ , с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.Согласно настоящему договору, обслуживающая организация обязана выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и техническому обслуживанию мест общего пользования и общего имущества в указанном выше многоквартирном доме, а также производить ремонт мест общего пользования, а пользователь помещения обязан принимать и оплачивать оказанные услуги в сроки и на условиях, определенных настоящим договором.

Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме и другие работы, не предусмотренные настоящим договором, осуществляются путем заключения дополнительных договоров.

1.2.Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется ст. 36 ЖК РФ, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме» утвержденными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 г., техническим паспортом на жилой дом  в пределах границ эксплуатационной ответственности. 

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом и имуществом пользователя, принадлежащим ему на праве собственности,  является: на системе водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации - плоскость раструба тройника; по электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, устройство защиты оборудования, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные рамы и входная дверь в квартиру; по тепловым сетям - до контргайки радиатора отопления в помещении.

1.3.Пользователь помещения действует по настоящему договору в своих интересах и интересах  членов своей семьи и других лиц, проживающих совместно с ним.
2. Права и обязанности обслуживающей организации.

2.1.Обслуживающая организация обязуется:
2.1.1.Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и техническому обслуживанию имущества в многоквартирном  доме.

2.1.2.Вести учёт заявок, жалоб и заявлений пользователя помещения,  в соответствии с планом включать их в график работ.

2.1.3.Вести учет выполнения работ и связанных с ними затрат, поступления от пользователя помещения ежемесячных платежей, своевременно выявлять должников и принимать к ним необходимые меры по ликвидации возникшей задолженности, в случае необходимости обращаться в судебные органы.

2.1.4.Предоставлять пользователю помещения по его требованию информацию об использовании средств, непосредственно связанных с вопросами обслуживания и содержания мест общего пользования и общего имущества в многоквартирном жилом доме, но не чаще 1 раза в год.
2.2.Обслуживающая организация имеет право:
2.2.1.Выполнять работы и услуги по содержанию и техническому обслуживанию самостоятельно в полном объеме или частично, путем привлечения третьих лиц.

2.2.2.Производить начисление, сбор, пересчет платежей пользователей помещений за коммунальные услуги, за содержание и техническое обслуживание самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц.

2.2.3.Принимать участие в общих собраниях пользователей помещений.

2.2.4.Принимать меры по взысканию задолженности по оплате за услуги, оказанные пользователю.
3.Права и обязанности пользователя помещения.

3.1.Пользователь помещения обязуется:
3.1.1.Вносить ежемесячно плату за содержание, текущий ремонт и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

3.1.2.Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии.
3.1.3.Соблюдать правила пользования и содержания общего имущества и придомовой территории;
3.1.4.За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего на праве собственности имущества и оборудования, находящегося внутри помещения.

3.1.5.Соблюдать права и законные интересы соседей. Правила пользования жилым помещением, а также Правила пользования и содержания общего имущества в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания  в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

3.1.6.Соблюдать правила противопожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

3.1.7.В случае приобретения электробытовых приборов мощностью свыше 2,5 кВ согласовать с обслуживающей организацией возможность их установки в помещении.

3.1.8.Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток.

3.1.9.Допускать в помещение должностных лиц предприятия, имеющих право проведения работ с установками электроснабжения, водоснабжения, канализации для профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

3.1.10.При отчуждении помещения третьим лицам. пользователь помещения, обязан явиться в обслуживающую организацию для полного расчета, в случае наличия задолженности погасить ее в полном объеме, обеспечить заключение с новым пользователем помещения договора на содержание и техническое  обслуживание на условиях настоящего договора в течение трех дней с момента передачи права собственности на помещение.

3.1.11.При производстве ремонтных работ внутри помещения, требующих отключения инженерных сетей, пользователь помещения лично согласовывает это с обслуживающей организацией и соседями по стояку. В случае если пользователь помещения самовольно вскроет подвал для отключения инженерных сетей, обслуживающая организация вправе обратиться в суд. В случае таких действий, которые могут в дальнейшем повлечь за собой аварийную ситуацию, в течение 3-х лет вся ответственность за ущерб, ликвидация последствий ложится на пользователя помещения в полном объеме.

3.1.12.При выезде из помещения на длительное время сообщить контактный телефон для устранения аварийной ситуации. В случае несоблюдения вышеуказанных требований ответственность за нанесенный ущерб общему имуществу многоквартирного дома, жилым и нежилым помещениям несет пользователь помещения и лица, несущие с ним солидарную ответственность, действие или бездействие которых повлекло нанесение ущерба. 
3.1.13.Сообщать обслуживающей организации о совершенных сделках с жилым помещением (купля-продажа, обмен, залог, дарение и т.п.).

3.1.14.Ознакомить всех совместно проживающих с ним совершеннолетних членов своей семьи с условиями настоящего договора.

3.1.15.Производить переустройство и (или) перепланировку в соответствии с действующим законодательством РФ с обязательным уведомлением обслуживающей организации в письменном виде за 3 дней до предполагаемой даты начала производства переустройства и (или) перепланировки. 

3.1.16.При заключении договора предоставить обслуживающей организации копию свидетельства о праве собственности на жилое помещение либо сообщить данные, указанные в свидетельстве без передачи копии обслуживающей организации.

3.1.17.Нести иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами РФ, регулирующими данный вид правоотношений и условиями настоящего договора.
3.2.Пользователь помещения  имеет право:
3.2.1.Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения.

3.2.2.Требовать от обслуживающей организации исполнения своих обязательств, в пределах предоставленных полномочий по настоящему договору. В случае ненадлежащего исполнения обслуживающей организацией своих обязанностей по настоящему договору, ставить вопрос о необходимости принятия соответствующих мер.
3.3.Пользователь помещения  не вправе:
3.3.1.Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к общему имуществу, а также иного общего имущества, если это запрещено действующим законодательством РФ.

3.3.2.Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую запорную арматуру. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности, не имеющие технических паспортов и сертификатов.

3.3.3.Осуществлять  выдел в натуре своей доли вправе общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.
4.Стоимость работ и порядок расчета.
4.1.Стоимость работ по содержанию и ремонту мест общего пользования и общего имущества в многоквартирном жилом доме определяется исходя из общей площади жилого помещения (квартиры), умноженная на тариф. Тариф составляет 9 (Девять) рублей за один кв.м. Тариф пересматривается ежегодно.   
4.2.Пользователь помещения ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за отчетным, производит оплату за содержание и техническое обслуживание общего имущества в многоквартирном доме на расчетный счет обслуживающей организации (по квитанциям), либо иным способом, предложенным обслуживающей организацией. 

4.3.Неиспользование пользователем и иными лицами помещения, а также на период временного отсутствия граждан в жилом помещении не является основанием для не внесения платы по настоящему договору.

4.4.Собранные денежные средства учитываются обслуживающей организацией на едином счете и имеют целевое назначение:

- на содержание, направленное на обслуживание дома;

- на техническое обслуживание.
4.5.Порядок оплаты, указываются обслуживающей организацией путем вывешивания информации на доске объявлений или в иной форме на запрещенной действующим законодательством РФ.

4.6.Перерасчет платы по договору производится обслуживающей организацией в установленном действующим законодательством порядке.
5. Ответственность сторон.
5.1.Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя  обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ.

5.2.Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.3.Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.4.Не  являются виновными действия обслуживающей организации в случае исполнения решения общего собрания собственников. Обслуживающая организация не отвечает за ущерб, который возникает для пользователей помещения из-за несвоевременного перечисления денежных средств на расчетный счет обслуживающей организации за содержание и текущий ремонт мест общего пользования и общего имущества многоквартирного жилого дома.

5.5.Пользователь помещения несет ответственность за причинение материального и морального вреда  третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

5.6.За несвоевременную оплату предоставляемых по договору услуг, пользователь помещения уплачивает обслуживающей организации пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки (ст.155 ЖК РФ).

5.7.Пользователь помещения несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение.

5.8.В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности пользователя помещения (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств пользователя помещения.

5.9.В случае ограничения пользователем помещения доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности обслуживающей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств пользователя помещения.

5.10.При привлечении пользователем помещения сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности пользователя помещения и/или обслуживающей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ общему имуществу, имуществу других пользователей помещений,  имуществу обслуживающей организации или третьих лиц, несет пользователь помещения. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств пользователя помещения.
6. Условия и порядок расторжения договора.
6.1.Стороны вправе по взаимному согласию досрочно расторгнуть или изменить договор.

6.2.Решение общего собрания собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива в течение календарного года не является основанием для расторжения договора  с обслуживающей организацией.

6.3.Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения договора.

6.4.Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одной недели с момента расторжения договора.

6.5.Односторонний отказ принятых на себя обязательств по настоящему договору не допускается.

6.6.В случае перехода на обслуживание в другую обслуживающую организацию, настоящий договор может быть расторгнут при условии компенсации фактически понесенных расходов, а также полного возмещения убытков, понесенных обслуживающей организацией по расторгаемому договору, связанных с содержанием и проведением текущего ремонта мест общего пользования и общего имущества в многоквартирном доме.
7. Срок действия договора.
7.1.Настоящий договор действует с ________________________ по ___________________________.

7.2.Настоящий договор ежегодно продлевается  на следующий календарный год на тех же условиях, если за месяц до окончания очередного календарного года ни от одной из сторон не поступит письменного заявления о прекращении договора или пересмотре его условий.
8. Заключительные положения.
8.1.Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности соглашения в судебном порядке.

8.2.Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения в письменном виде, которое подписывается сторонами и является неотъемлемой частью настоящего договора.

8.3.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в обслуживающей организации, а второй - у пользователя помещения. 
9. Реквизиты сторон.
	ООО УК «АстраханьЖилСервис»                                           

414041г.Астрахань, ул.Куликова, 81, корп.1, кв.30   

ИНН 3016064414 КПП 301501001

ОГРН 1103016002297                                                                                                                    

Р/с 40702810100470000701

Филиал ПРУ ОАО «МИнБ»

К/с 30101810100000000785 БИК 041203785

Тел. 8 927-282-48-91 

Генеральный директор

Курбанов Х.А. ____________________________

                             м.п.
	_______________ / _________________________
   (подпись)             (фамилия и инициалы)
_______________ / _________________________
   (подпись)             (фамилия и инициалы)
_______________ / _________________________

   (подпись)             (фамилия и инициалы)

_______________ / _________________________

   (подпись)             (фамилия и инициалы)



